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Nel piano casa del Governo entrano
53mila immobili residenziali pubblici

Il Piano casa varato dal governo
giovedi scorso prevede investi-
menti di 10 miliardi in 10 anni per
ristrutturare immobili esistentiad
uso abitativo. Secondo la ricogni-
zione aggiornata al 2025 del patri-
monioimmobiliare pubblicononin
uso, sono s3milale unita abitative
non utilizzate, Il tutto per oltre 9,4
milioni di metri quadrati comples-
sivi. Nelle intenzioni, questo bacino
diventalalevapotenziale perallar-
garel'offertaabitativain tempira-

Politiche abitative

Il bacino potenziale
¢ dig,4 milioni di metri
quadrati complessivi

Tra gli strumenti attuativi
la possibile riconversione

di questi immobili pidi. Tra glistrumenti diattuazione
: ci sono anche il censimento e la
Campania e Lombardia possibile riconversione di questi

immobili. Le regioni conilnumero

piuelevato diimmobilisono Cam-

pania, Lombardia e Sicilia.
Landolfi e Latour —apag 2

Nel Piano casa entrano anche
53mila immobili pubblici

Lamappa. Secondo i dati Mef del 2025 la gran parte di unitd immobiliari non utilizzate in capo
alla Pa si trova in Campania e in Lombardia. Albano: «Patrimonio determinante nel programma»

le regioni conil pit1 alto
numero di unita abitative

Paginaa cura di patrimonio étecnicamenterecupe-  (4.424 per 823.776 mq), il Lazio si
Flavia Landolfi rabileintempi relativamentebrevi,  colloca a quota 3.261 immobili per
Gluseppe Latour concosti contenuti, «Findalleprime  oltre 632mila metri quadrati, Nu-

Lafotografiachearrivadal ministe-
rodell'Economia ¢ destinataa pesa-
renelcantiere del Piano casa.E una
ricognizione su dati provvisori al 31
dicembre 2022 ma aggiornata al
2025 del patrimonio immobiliare
pubblico residenziale non in uso:
53.241unitadoggi non utilizzate, per
oltre 9,4 milioni di metri quadrati
complessivi. Un bacino ampio, di-
sperso sul territorio, che diventala
leva potenziale perallargare I'offer-
ta abitativa in tempi rapidi grazie
agli strumenti del nuovo Piano va-
rato dal governo Meloni giovedi
scorso. Strumenti tra i quali spicca
ancheil censimento ela possibile ri-
conversione di questi immobili. 1l
primo frame di questaimmagine ¢
quellodellaqualita degliimmobili:
di questi 53mila, circa 44mila po-
trebbero tornare sul mercato conin-
tervent manutentivi soft mentre al-
tri 9mila, invece, richiedono lavori
piti consistenti di ripristino. Il dato
parladasolo: unaparte rilevante del

fasi di elaborazione di questidati, il
nostro lavoro presso il ministero
dell'’Economia e stato guidato da
unavisione chiara: lacasanonésolo
un asset economico, ma il pilastro
fondamentaledellastabilitasociale
eil presuppostoindispensabile per
ilrilancio della nostranazione», ha
spiegatolasottosegretaria Lucia Al-
bano. «Con il Piano Casa - ha ag-
giunto -il Governointende attrarre
risorsederivantida investitoriisti-
tuzionali e privati, assegnando un
ruolo determinante agli immobili
pubblici, per la realizzazione di al-
loggi popolari e aprezziaccessibili».

La geografiadelle case

Secondo lamappacheil Sole240re
pud anticipare si rileva una forte
concentrazioneinalcunearee. Inte-
stac’¢laCampania, con oltre 1zmila
unita e quasi 1,7 milioni di metri
quadri, seguitadalla Lombardiache
neconta6.523 e pitdi un milione di
mq disponibili. A seguire la Sicilia

meri rilevanti anche in Piemonte
(3.595 unita pari a 605.215 mq) ed
Emilia-Romagna (3.236 ¢ 554mila
mgq). Si tratta di immobili nelle di-
sponibilita di Comuni, Regioni, Pro-
vince e Citta metropolitane, maan-
che ministeri ed enti pubblici.

Gli immobili sono fatiscenti, in
stato di abbandono o comunque
non utilizzabili a causa di anni di
mancata manutenzione: ma rap-
presentano ancheil campioneidea-
le sul quale il Piano casa potrebbe
intervenire conlasualogica, riba-
ditadalla premier Meloniin confe-
renza stampa, «senza consumo di
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suolon, E unostock inutilizzato che
schematicamenterientraall'inter-
nodelsecondo pilastro, quello de-
stinato all’ediliziaresidenziale so-
clale,anche seil dossier non esclu-
de altri impieghi ipotizzando che
«potrebbero essere destinate siaad
edilizia residenziale pubblica, che
sociale, che integrata», come spiega
I'analisi del Mef,

Le grandi citta

Nelle grandi citta, lo stock degliim-
mobili inutilizzati si concentra al
Sud. Nelle 15 Citta metropolitane si
contano circa13mila unita destina-
bili a uso residenziale, con dimen-
sioni medie compatibili con nuclei
familiari da due a quattro persone.
Napoli dasolasfiorale 7mila unita,
seguita da Palermo (1.197) e Roma
(1.709). Milano sifermaa 650, Geno-
vaa 748. Travolti da anni di emer-
genzaabitativa, i territori pilt popo-
losi sono anche quelli dove il recu-
pero pudavere effetti pitt immediati.

«PER LA CRISIUE DELLA CASA

T2L0ORE

Il Piano casa

Lacornice &il programma da 10 mi-
liardi messo a punto dal governo,
articolato su tre pilastri: recupero
dell’edilizia residenziale pubblica
esistente, sviluppo dell'housing so-
ciale a canone calmierato e attiva-
zione di capitali privatl, Unimpian-
toche mette insieme risorse pubbli-
cheelevafinanziaria, conl'obletti-
vo di aumentare rapidamente
I'offertadisponibile. Dentro questo
schema, la mappa del Mef diventa
untassello operativo. Un passaggio
specifico del Piano casa, in questo
quadro, richiama proprio la neces-
sitd di mappare il patrimonio pub-
blico che potra essere riconvertito.
Unlavorodarifinire mache, inlarga
parte, gia esiste,

Tornando al Piano, un ruolo cen-
trale saraassegnatoal veicolo gesti-
todaInvitalia per I'edilizia residen-
ziale pubblica e «per recuperare fino
a60 milacase popolari oggi nonuti-
lizzabili, cosi da assegnarle acittadi-

ni e famiglie che ne hanno bisogno»,
come ha spiegato la premier illu-
strando il Piano. Maancheal Fondo
affidato a Invimit per I'edilizia so-
ciale e infine al Fondo del fondi in
capo a Cassa depositi e prestiti che
dovra faredaattrattore pergliinve-
stimentidei privatl, Guarda aloroil
governogarantendo «procedure piti
veloci e semplificate, maaunacon-
dizione chiara: almeno il 7o% degli
alloggirealizzati dovra essere desti-
natoa chi ¢ in difficolta, con prezzi
divenditaodiaffittoridotti dialme-
noil30%rispettoaivaloridi merca-
ton, haaggiunto lapremier.Ilnodo
resta I'attuazione, Servono proce-

durerapide erisorse certe per dare
gambe a questa strategia.

ma unavera e propria infrastruttura

SERVEUNALTRO PNRR»

deratacome un bene di consumo o
un semplice prodotto immobiliare,

«La casa non deve pit essere consi-

sociale». Parola di Federica Brancac-
cio, presidente Ance (in foto), che ieri
ha presenziato all'High Level Event on
the Housing Crisis in the Eu a Bruxel-

les. «Serve dunque una politica per la
casaconunapproccio disistema - ha
detto - Ripartiamo dall'esperienza di
Next generation Eu brillantemente
attuato in Italia grazie al Pnrry,
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La mappa degli immobili non utilizzati

Gli immobili residenziali pubblici che necessitano di riqualificazione.

Numero di unitéd immobiliari e metri quadri di supeficie totale

© UNITAIMMOBILIARI

Lombardia
1.057.338 m?

Trentino Alto Adige
109,204 m?

Valle d'Aosta Friuli Venezia Giulia
51.451 m? 185.204 m?
472, 7 Veneto
" 536.344

Emilia Romagna
554,017 m*

Marche
338.685m?

Umbria
197.141 n?

Piemonte Abruzzo
605.215 m? 349,069 m?
Liguria Molise
265.581 m? 100.851 m2

Toscana
546.025 m?

Lazio
632.304 m?

Campania
1.696.503 m?

Sardegna ‘ Basilicata
453,106 nv 152,650 m*

Sicilia
823.776 m*

TOTALE ITALIA

53.241 | 9.401.675

UNITA IMMOBILIARI METRI QUADRI

Fonte; elaborazione dati pubblicati sul sito del Mef

Puglia
372426 m:

Calabria
374.784 m2
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TALORK

Case popolari, fondo
a sostegno di chi
non riesce a pagare

Lo strumento

Il governo introduce
un meccanismo specifico
per la morosita incolpevole

Arriva il fondo per la morosita in-
colpevoleriservatoagliassegnatari
dicase popolari.Quarantadue mi-
lioni, diquial2027,servirannoain-
trodurre unnuovo meccanismodi
sostegno perl'ediliziaresidenziale
pubblica. Anche questostrumento
entra nel pacchetto costruito dal
Governoconil pianocasa. Un pac-
chetto che guarda con attenzione
anche alle locazioni e agli sfratti,
come hasottolineatoierila premier
Giorgia Meloniinriferimentoal DdI
approvato in Consiglio dei ministri:
«Conlenuove normeacceleriamo
il rilascio degli immobili e raffor-
ziamolatuteladichirispettalaleg-
ge.UnaNazioneseriadifendeicit-
tadini onesti»,
Sedaunlatoildecretoapprovato
lascorsasettimanadal Consigliodei
ministri mette manoall'emergenza
degli alloggi inagibili, avviando un
processo che dovrebbe portare al-
I'adeguamento di circa 6omila im-
mobilinelgirodiunanno, edall'altro
ildisegno di legge atteso a breve in
Parlamento promette didareancora
piltarmi peraccelerare glisgomberi
dioltre20milacase popolari occupa-
te illegittimamente (si veda anche
I'intervistain basso), nelsistemadel-

ILFRONTE EUROPEO

Metsola:
«Casa, diritto
datutelare»

«Quando un europeo su dieci
spende quasilametadel
proprio reddito solo per avere

l'ediliziaresidenziale pubblicaresta-
no degli squilibri strutturali, foto-
grafati di recente dall'Osservatorio
Nomisma-Federcasa,
Unodiquestiépropriolegatoal-
lamorosita: i canoniarretrati con-
solidati (quindi, lamassadimorosi-
thaccumulata nel corsodeltempo),
sono prossimiai 3,2 miliardidieu-
ro.Nelle difficoltaeconomiche che
attraversanoilnostro paese, infatti,
sono ulteriormente impoveritiiceti
piti fragili: molti fanno faticaa so-
stenerecanonimediErpdai3oeu-
roal mese, E questo mette diretta-
mentearischiolasostenibilitaeco-
nomica delle aziende casa. Anche
pereffetto delfenomenodellamo-
rositd, infatti, iricavinonsonosuf-
ficientiacoprireicostidi manuten-
zionedegliimmobili gestiti. Come
spiegaancora Federcasa-Nomisma
2,2 milioni di famiglie vivono in
condizionidi povertaassoluta, una
quota pitiche raddoppiatanegliul-
timi1ganni, Perquesti nucleiindif-
ficolta, stimati in poco menodiun
milione, il canonediaffitto rappre-
senta oltre un terzo della spesa
mensile, Tradotto: la condizione
abitativarappresentaunadiscrimi-
nante rispettoalladiffusionedella
poverticonun 22,1%di famiglie po-
vere chevivono inlocazione esolo
il 4,79 in abitazioni di proprieta.
Edéquicheproveraainterveni-
re il nuovo strumentosulla moro-
sl incolpevole, concepito anche
perevitaredireplicare I'inagibilita

di nuovi alloggi per mancata ma-
nutenzione. Si tratta di un fondo
rotativo di garanzia, che avrauna
dotazione iniziale di 22 milioni di
euro per il 2026 e di 20 milioni di
euro peril2027.Saramodellato sul
meccanismo gia rodato del fondo
morosita, ma sara destinato alla
coperturadeidepositi cauzionalie
delrischio di morositaincolpevole
esclusivamente nell'ambito dei
contrattidilocazione diedilizia re-
sidenziale pubblica.

Ilmeccanismodovriesseredefi-
nito nel dettaglio da un provvedi-
mentosuccessivo. Magiaildecreto
sul Pianocasaindica quali caratte-
ristiche dovra avere, Interverra in
casodi«sopravvenutaimpossibili-
tadelconduttorediadempierealle
obbligazioni contrattuali di paga-
mentopercause nonimputabilialla
suavolonta», Quandoil conduttore
non sara in condizione di pagare,
allora, scatterailsupporto del fon-
do: tipicamente, saranno tutelate
sltuazionicome laperdita dellavo-
ro,lachiusuradi un’attivith profes-
sionale olagrave malattia. Lanatu-
rarotativadipenderadal fatto che,
come spiega il provvedimento, il
plafond sara «alimentato conquota
partedeicanonidilocazione versati
dai conduttorideglialloggidiedili-
zia residenziale pubblica». Una
quota, presumibilmente minima, di
quanto versato dagliinquilini servi-
racosiad alimentare il fondo: sara
il decreto di attuazione a indicare
questi elementi,

un tetto soprala testa, signifi-
cachequalcosa é andato
seriamente storto». Sonole
parole con le qualilapresi-
dente del Parlamento euro-
peo, Roberta Metsola, ieri &
intervenutaallaconferenza
sullacrisi abitativa dell'Euro-
camera. «Sono orgogliosache
il Parlamento europeo stia
assumendo un ruolo guiday,
harivendicato, sottolineando

diattendere con «interesse le
proposte dellaCommissione»
sul piano per la casa di prossi-
ma pubblicazione, Per Metso-
la, il «prossimo bilancio éuna
vera opportunita per garanti-
recheifondidell'Ue siano
mirati, strategici e incentrati
suciodicuile persone hanno
bisogno,a cominciare daun
tetto soprala testan.



