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CORRIERE DELLA SERA

Piano casa, «arnertyre» a sinistra
I sindaci: ora servono le risorse

Pareri positivi trai primi cittadini. Manfredi: prima risposta utile, servono garanzie

Leccese (Bari)
«Voglio essere
ottimista. Noi senza
strumenti per far
fronte all'emergenza»

ROMA Per anni hanno chiesto
un Piano casa nazionale, de-
nunciando un'emergenza che
nelle grandi e medie citta é di-
ventata strutturale. Ora che il
governo ha messo sul tavolo
una proposta, il Piano incassa
una prima apertura anche dai
territori amministrati dal cen-
trosinistra. Ma l'apertura di
credito non é incondizionata,
perché la partita vera si gioca
a cominciare dalle risorse
messe in campo per finire alle
semplificazioni, che accelera-
no le procedure ma potrebbe-
ro favorire soltanto gli investi-
menti privati.

«Il Piano Casa rappresenta
sicuramente una prima rispo-
sta utile», ha detto il sindaco
di Napoli e presidente del-
I'’Anci Gaetano Manfredi.
Consapevole del fatto che una
parte delle risorse derivano
«da fondi statali gia destinati
ai Comuni», Manfredi ha
chiesto «assolute garanzie
che tale destinazione non sia
modificata e spero che ci sia-
no risorse aggiuntive» soprat-
tutto per chi aspetta da tempo
una casa pubblica, e per i
«morosi incolpevoli». Sulle
semplificazioni urbanistiche,
continua Manfredi, «chiedo
la massima attenzione al ri-
spetto delle competenze pia-
nificatorie dei Comuni», e se
si fanno agevolazioni per i
privati, «vanno previste com-
pensazioni finanziarie» per le
casse comunali.

Conteggio delle risorse rea-
li, e attenzione alle semplifi-
cazioni che possono nascon-
dere «ambiguita», sono i
principali punti da approfon-
dire per il sindaco di Torino
Stefano Lo Russo, che acco-
glie con favore questo decre-
to, «un primo riconoscimen-

to di una battaglia che I'Anci e
isindaci di centrosinistra por-
tano avanti da anni».

Per Lo Russo «il nodo prin-
cipale resta quello delle risor-
se. Le prime valutazioni indi-
cano che non siamo di fronte
a un investimento aggiuntivo
significativo, ma in larga par-
te a una riallocazione di fondi
gia esistenti». Quasi 5 miliar-
di sarebbero soldi «gia desti-
nati alla rigenerazione urba-
na, che é certamente anche la
casa ma & pure parchi, piazze,
centri sportivi».

Assolutamente favorevole
al fatto «che il governo metta
mano al Piano casa», si di-
chiara il primo cittadino di
Parma Michele Guerra. «Lo
chiediamo da anni perché
I'emergenza abitativa nelle
citta anche medie come la no-
stra, € quasi pari al tema della
sicurezza. Mi riservo tuttavia
di vedere bene il testo — pro-
segue Guerra — perché in
conferenza stampa sono stati
toccati tanti temi e dati tanti
numeri. Se i fondi aggiuntivi
sono soltanto poco piu di un
miliardo e gli alloggi liberati
per 100 mila spalmati in 10 an-
ni, il piano nasce debole. At-
tenzione poi alla deregula-
tion, che non abbassi la quali-
ta dell'offerta abitativa».

Sintetico e incisivo anche il
sindaco di Bari Vito Leccese.
«Voglio essere ottimista, spe-
ro vivamente che non si tratti
dell'ennesimo provvedimento
propaganda. Noi sindaci non
abbiamo davvero piu stru-
menti per rispondere al fabbi-
sogno abitativo, e dobbiamo
inoltre affrontare le criticita
della vocazione turistica di
tutte le nostre cittd medie e
grandi, che ormai crea pro-
blemi non soltanto alle perso-
ne in maggiore difficolta eco-
nomica ma anche al ceto me-
dio. Sembra di capire che i
“veri” soldi siano poco piu di
un miliardo. Se fosse cosi sa-
rebbe davvero poca cosa».

Mariolina lossa

Obiettivi

@ Edilizia
popolare,
housing
sociale,
investimenti
privati: sono
itre punti

su cui si regge
il Piano casa
2026
approvato
giovedi

dal Consiglio
dei ministri

A febbraio
Gaetano
Manfredi,

62 anni, sindaco
di Napoli

e presidente
dell'Anci,
aRoma durante

@ La premier
Giorgia Meloni
ha annunciato
che nei
prossimi 10
anni saranno
resi disponibili
«100 mila
alloggi, tra
popolarie a
prezzi
calmierati». Per
gli investimenti
privati, si dovra
destinare
almenoil 70%
degli edifici
all'edilizia
convenzio-
nata, con
sconti minimi
del 33%

gli Stati generali
dei piccoli
Comuni. Accanto
a lui Veronica
Nicotra, 59,
segretaria
generale dell'Anci
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Piano casa, stram anche in 15 giorni

20 ORY

mobili, corsia accelerata sugli

Le nuove misure sfratti e una stretta sulle occupa-
zioni senza titolo. Questo il peri-

metro del Ddl che accompagna il

. Piano casa messoa puntodal go-

Nel caso di fine contratto verno. Per i casi di fine contratto
decreto di rilascio viene superatala convalida: il pro-
: £ sdi prietario potra chiedere diretta-
in tempi ultra rapidi mentealgiudiceunordinedirila-
. scio che arriva in 15 giorni. Se il
Sel'accordoegiascaduto  contratto & gia scaduto, il giudice
il giudice fissaun termine fissailrilascioentrountermine tra
Iorni 30e60giorni, lasciando un margi-

fra 30e6ogiorni ne di flessibilita per le esigenze
delle parti. Flavia Landolfie

Tempi stretti per liberare gli im-

Giuseppe Latour —apag 10

Sfratti piu rapidi e giro di vite
sugli abusivi: stretta sui rilasci

11 DdL. Il provvedimento snellisce le procedure per agevolare i proprietari nel rientrare in possesso
degli immobili. Tra le novita I'ingiunzione di rilascio e I'esecuzione forzata sulla base di atti notarili

‘ Introdotto anche
il domicilio digitale

prietario i mezzi di sussistenza, tanto
piunell'ipotesi,noninfrequente, incui

«Taleprevisionecostituisceun'impor-
tante valvoladisalvaguardiaperilcon-

per le comunicazioni Tracquisto dell'immobile poilocatosia  duttore», spiegaancoralarelazione. Il
|egate al contratto statoeffettuatoattraversol’accensione Nuovo Istitum deﬂ'mgiu.rmione non si
___dilocazione difinanziamenti», spiegalarelazione.  applica perdin casodi morosita: quila
:lagla:ld ali:m a TNcuoredellariformaé¢nellariscrittu-  procedurarestaquelladella convalida
A Landolf radelCodicediproceduracivile.Inge-  davanti al giudice, ma viene anche in
Giuseppe Latour nerale,vienesuperatainvariesituazioni  questocasofissataunasanzionedellnz
. T'udienzadiconvalidadavantialgiudi-  del canone per ogni giomno di ritardo
comtaserkraasgistmeunagner.  CCPer@adignaretenpolpropre  nelecladalmmobile
tasulleoccupazionisenzatitolo. Eque- rlopotmchiedemdin_ettammhe“unordi- SRS o 4
nedirilasdo.Lalevaélanuova“Ingiun-  troduceunacorsiasuper veloceperil ri-
mﬂwﬂmdﬂlmdw@f zione di rilascio per finita locazione”,  lascio:nonsipasserapilidal giudice.In
pmv?to.%l‘;o:ediscorsodal ?]ogmghode: «modellatasul procedimentomonito-  presenzadioccupazionesenzaalcunti-
ministricheaccompagnail Pianocasa ;) per ingiunzione di pagamentodi  tolo, l proprietario potri avviarel'ese-
TS P dalgove:m i s ¢ sommedidenaro odiconsegnadicose  cuzioneforzataanchesullabasediatti
"unwhddm.“.m“m“fmfm? ancora -y obilis, spiega la relazione. E nello  notarili che attestano il diritto di pro-
lav%mndoqmmaper gliultimiritocchi. oo oo mododellordinariaingiunzione  Prieti. Insostanza, questopotriavveni-
3 unodeldossmpmm]distﬂm‘volo di pagamento, il decreto arrivaentro  resenzalanecessita diulteriori passaggi
ﬁ”@%&%ﬁmwﬁm quindicigiorni,incasodicontrattoan-  perottenereuntitoloesecutivo.Lanor-
dei Pl T Y coranonscaduto,edisponelaliberazio-  masiapplicaaicasidioccupazionearbi-
Proprictarican quellidegliinquilini. 1. 4e1immobile senza ulteriori pas- traria,restandoesclusiquelliincuiesi-
mmﬂgnﬁifmmﬁ saggi adecorreredalladatadiscadenza.  stevauntitolo poidichiaratoinvalido.
. SLOEER0 : Seilcontrattoe giascaduto(equindi Restano, infasediesecuzione, letu-
tempi lunghi, procedure complicatee ;4o nellipotesidisfratto),igiudice  tele peripitidebol. L'ufficiale giudizia-
una serie di passaggie diterminiche 5o 1 cioentrounterminetrazoe  riopuddifferirelesecuzionedellosfrat-
Eg.n di md"kﬁg}i’;&ﬁmﬂom ogiomi,lasdandounmarginedifles-  tounasolavolta, efinoa18ogiorni, «se
o mpimegepenas ARk S
comprimereitempi.L'obiettivodichia-  -*. . -
raboderendereplitapidaedefiicacela locatore, pud essere riconosciuta una
restituzione degliimmobili», tenendo somma'pari o ::%‘del et ;‘nenslle
contodelfattoche talibenicostituisco- DT OBnigiomodiritardo.ligiudicecon-
it numerodicasi, unostru- servail poteredisospenderel’esecuzio-
1 i ne provvisoria, su istanza dell'oppo-

mentoessenziale perassicurareal pro-

nente che sollevi eccezioni fondate,
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ALBANO (MEF): «RIDARE
CERTEZZE Al CITTADINI»

TAd R

laparteesecutatahacompiutoisettan-
tacinqueannidieti o épersonacondi-
sabiliti grave o & malata terminale».

Strettaanchesullenotifiche:losfrat-
topotraandare avantianche sel'inquili-
noéirreperibile, evitando chel'assenza
blocchilaprocedura, fermarestandola
possibilitadiopposizione seil destina-
tariodimostradinonaveravutocono-
scenzadell'atto, lIDdlimprime ungiro
diviteanche sullamorositi:siriducono
sialeoccasioni per sanareildebito,che
scendono da tre a due in quattroanni,
siaitempiconcessidal giudice permet-
tersiinregola, dimezzatifinoa 45 giorni
(60neicasi il gravi).

segretaria al Mef con delega al patrimo-

Cepoilaspintaalladigitalizzazione.
Le parti potrannodotarsidiun domici-
liodigitale per tuttele comunicazioni le-
gate al contratto di locazione, con
T'obiettivodiridurrei contenziosisulle
notifiche erendere pitirapidigliscambi.
Interventi sui quali arriva la soddisfa-
zione del presidente di Confedilizia,
Giorgio SpazianiTesta: «Lasceltadiin-
tervenire per rendere certi e rapidi i
tempi deglisfrattifagiustiziadi decenni
di demagogia con la quale i diritti dei
proprietarisonostatimessiinsecondo
piano, Maggiorigaranzie peril rilascio
degli immobili aprono la strada a un
ampliamento dell'offertadicase»,

" ' «Con questo provvedimento intendia-
P » moridare certezze e fiducia ai cittadi-
nin. Cosi Lucia Albano (in foto), sotto-

Pochi sfratti arrivano in fondo

nio immobiliare pubblico. «Tempi rapidi
per i procedimenti di sgombero, digita-
lizzazione e stop ai trucchi di chi prova
ad aggirare notifiche per non riconse-

Procedure di rilascio di immobili ad uso abitativo nel periodo 2013-2023

gnare mai lacasa occupata. Bastera
una Pec arisolvere il probleman. E sul

Piano casa «per la prima volta pubblico
e privato fanno squadra per restituire
alloggi alla collettivitan, ha concluso.

ANNI PROVVEDIMENTI DI SFRATTO EMESSI RICHIESTE DI ESECUZIONE* SFRATTI ESEGUITI

W necessitA M FINITA M MOROSITA / TOTALE M DI CUI; SFRATTI TOTALE 1:.?;3:::

LOCATORE OCAZI ALTRO ESEGUITI** RICHIESTE

< i k-l : g i s i i
2013 [ 73812 131.017 24,28%
2014 [N 77526 150.353 2417%
2015 [ 65344 153960  21.25%
2016 I 63919 158.833 22.27%
2017 [ 59.830 132.228 24,16%
201 [ 56.259 118.927 25,36%
2019 [ 49.459 102.081 26,10%
2020 [ 32536 [ 22.841 23,07%
2021 [ 38.254 0.9 33.208 28,72%
2022 [ 41,849 99.316 30,59%
202z D 39.373 73.809 28,92%

(*) Presentate all'Ufficiale Giudiziario (**) Con l'intervento dell'Ufficiale Giudiziario. Fonte: Ministero dell'Economia e delle Finanze
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EDILIZIA CONVENZIONATA

e lavoratori fuori
sede: ecco chi
potra avere

i nuovi alloggi

~—servizioa pag. 10

Lavoratori, studenti
e famiglie: chi potra
avere i nuovi alloggi

Servira un Isee

sopra i 20mila euro
ma comungque

non sufficiente a stare
sul mercato libero

Investimenti privati

@

Per le nuove case a prezzi
calmierati il Piano indica
paletti di reddito e nazionalita

Famiglie con un Isee superiorea
20mila euro (quindi sopraillimi-
te di reddito necessario ad acce-
dere alle case popolari), ma che
non riescano comunque a sop-
portare i prezzi del mercato libe-
ro. Lavoratori fuori sede ai quali
il datore di lavoro paghi I'allog-
gio. Ma anche stagionali e stu-
denti universitari.

Laparte del Piano casadedicata
all’edilizia convenzionata ha gia
un elencodidestinatari ben preci-
s0, nelle pieghe del provvedimen-
to al quale ha lavorato in prima
personala premier Giorgia Meloni
con il contributo del vicepremier
Matteo Salvini, del ministro Tom-
maso Foti e della sottosegretariaal
Mef Lucia Albano. I requisiti del
decreto, insomma, sono molto de-
finiti, a partire da quelli sulla na-
zionalita: gli alloggi saranno de-
stinati acittadini italiani, europei
ma anche extra Ue purché dotati
come ovvio di permesso di sog-
giorno per attivita lavorativa.

Gli investimenti in edilizia
convenzionata - e utile ricordarlo
- sono la terza gamba del piano
casa, quella che dara un ruolo

centrale ai privati, inlinea conle
proposte lanciate da Confindu-
stria. Gli interventi dei privati do-
vranno avere un taglio di dimen-
sione notevole: per accederealle
regole speciali del decreto (con
semplificazioni proceduralie ur-
banistiche), bisognera superare la
soglia diun miliardo dieurodiin-
vestimenti. A sorvegliare e facili-
tare losvolgimento diquesti lavo-
risard un commissario. E, per ga-
rantire la loro sostenibilita eco-
nomico-finanziaria, saranno
mescolate funzionidifferenti, tra
cdilizialibera ¢ convenzionata: il
70% di questi investimenti, pero,
dovra essere dedicato alla loca-
zione e alla vendita, rispettiva-
mente a canone o a prezzo cal-
mierati. Tradotto: bisognera te-
nersi al di sotto di almeno il 33%
dei livelli di mercato, rilevati dal-
I'Osservatorio Omi dell’agenzia
delle Entrate o tramite una con-
venzione con i diversi Comuni
coinvolti nelle operazioni.
Machisarannoi destinatari dei
lavori? Il decreto lo dice in modo
molto preciso, in diversi passaggi,
anche se rimette a un successivo
provvedimento l'indicazione di
alcuni paletti di dettaglio. lltarget
principale sono, ovviamente, le
famiglie. In testaalle prioritac’¢la
realizzazione di «unita abitative
destinate ad abitazione principa-
lex. Per richiedere questi immobili,
bisognera dimostrare una condi-
zione economica e patrimoniale
con Isee superiore ai limiti fissati
perl'accesso alle case popolari:in
altre parole, bisognera stare sopra
lasogliadi2o-22milaeurodired-
dito familiare. Allo stesso tempo,

perd, bisogneradimostrare di es-
sere in difficolta sul mercato libe-
ro. [l Piano casa spiega che «gli
oneri su base annua connessi al-
'acquisto in proprieta oallaloca-
zioneaprezzoo canoneinbaseai
correnti valori di mercato» do-
vranno superare «il 30% del reddi-
tomediodisponibile personale o
del nucleo familiare convivente».
Quindi, si trattera di famiglie nella
fascia grigia tra libero mercato e
case popolari che debbanoacqui-
stare oaffittarelaloro primacasa.

Magli obiettivi del Pianosono
anche altri. Ai programmi potran-
noaccedere studenti universitari
fuori sede, periqualisonogiasta-
te previste misure specifiche al-
I'interno del Pnrr, Soprattutto,
pero, con una novita molto im-
portante, si guardera al mondo
dellavoro dipendente, sempre pilt
in difficolta nel reperire alloggi
nelle grandi citta. Gli immobili in
edilizia convenzionata, allora, po-
tranno essere riservati anche a
«lavoratori del settore privato per
lerelative esigenze abitative a ca-
rico del datore di lavoro» che,
cioé, abbiano necessita di trasfe-
rirsiinun’altralocalita rispettoa
quella di abitazione principale.
Unasituazione nellaquale oggi e
difficile trovare unalloggio soste-
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nibile. Nel piano, poi, sarannoin- .
clusiancheilavoratori stagionali.
In questo caso sara possibile, con

un'altra previsione innovativa,

dedicare gli immobili a piti fun- LA SOGLIA D'ACCESSO

zioni, ad esempio alternando Per accedere agli alloggi di edilizia

l'impiego per studenti universita- convenzionata bisogna avere un

rie lavoratori stagionali. Isee sopra quota 20mila euro
Rispettoa tutti questirequisiti

sarannoattivati duelivellidi veri- $ A

fica. Da un lato, agira il monito- : ‘ = s

raggio e il controllo da parte del- R
I'amministrazione comunale in-
teressata. Questa dovra vigilare
«sulla destinazione effettivadelle
unita residenziali realizzate» agli
impieghi indicati dalla legge. Ma
entreranno inazione ancheicon-
trolli dell'agenzia delle Entrate, al-
laquale saranno trasmessi i con-
tratti registrati di compravendita,
mutuo fondiario, locazione delle
unita residenziali. Eventuali ano-
malie, individuate dall’ammini-
strazione finanziaria, saranno co-
municate ai sindaci e ailoro uffici.

1 controlli. Ci saranno verifiche dei Comuni e dell'agenzia delle Entrate



