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Case green, per I'lItalia

stimato un conto
di almeno 800 miliardi

Giuseppe Latour

Unconto compresotragli8ooe
i mille miliardi, per rispettare gli
obiettivi della direttiva Case gre-
en. Tagliando dialmeno il 20%,
attraverso un piano diriqualifi-
cazione degli immobili, i consu-
midienergia entroil 2035. Sono
questi gli impressionanti nume-
rilegatialladirettiva Case green
(o, pil1 tecnicamente, la Energy
performance of buildings direc-
tive), secondo uno studio reso
noto ieri da Deloitte.

11 conto per il nostro paese ri-
schiadi essere piu alto rispetto ad

altre zone d’Europa. Le abitazioni
inclasse F e G, infatti, sonoin Ita-
lia il 63%, una quota molto mag-
giore rispetto a Germania (45%),
Spagna (25%) e Francia(21%). Ed
éproprio daqueste che dovra par-
tire lamanovradiriqualificazione
prevista dalla Epbd. I piani di ri-
strutturazione dei Paesi membri,
infatti, dovranno riguardare, per
almeno il 55%, la quota di edifici
con le performance peggiori.
Quindi, i risultati non potranno
essere raggiunti soltanto realiz-
zando nuovi immobili.

Pesa soprattutto I'eta avanzata
degli edifici. E questo il fattore

In breve

Transizione verde

Deloitte spiega che gli edifici
del nostro Paese sono meno

efficienti della media Ue

che, perlostudio, incide maggior-
mente sull'inefficienza energetica
dei nostri immobili. Secondo la
rielaborazione di Deloitte da dati
Istat, infatti, nel 2024 il parcoim-
mobiliare italiano & costituito da
piu di 13 milioni di edifici, di cui
circal’89% ad uso residenziale. Gli
immobili produttivie commercia-
lirappresentano soloil 2% ciascu-
no del patrimonio complessivo,
mentre gli edifici con altra desti-
nazione d’uso corrispondono a
circa il 7% del totale. In questo
quadro, oltre I'83% degli edifici
residenziali risulta costruito pri-
ma del 1990 (undato piualtodella
media Ue, che e del 76%) e pit del-
la meta (57%) € risalente a prima
deglianni‘7o. Soloil 3% del nostro
patrimonio residenziale, invece,
realizzato dopo il 2011

L’operadiriqualificazione che
dovra portare a un taglio del 16%
deiconsumientroil2030edel 20-
22% entro il 2035 sara, allora,
molto complessae costosa. Basti
pensare che attualmente il consu-
mo medio di energia nelle abita-
zioni residenziali € di170 kWhal
metro quadro, equivalenti a una
classe G. Entro il 2035 bisognera
portare lamediaa136 kWhal me-
tro quadro, con investimenti per
una cifracompresatragli8ooei
mille miliardi di euro.

Le classi meno efficienti

In Italia gli edifici inquadrati
nelle classi energetiche Fe G
sonoil 63% del totale del
patrimonio edilizio, mentre in
Germania arrivano solo al 45%,
in Spagnaal 25% e in Francia
appenaal 21%. Questo spiega il
motivo per cui l'adeguamento
agli obiettivi della direttiva
europea Case green si prevede
particolarmente oneroso

proprio per il nostro Paese

Il residenziale

La cattiva performance
energetica di moltiimmobili
italiani & legata al fatto che
oltre I'83% degli edifici
residenziali del Paese risulta
essere stato costruito prima
del 1990 e piu della meta (57%)
erisalente aprimadeglianni
Settanta

Dati che il presidente di Confe-
dilizia, Giorgio Spaziani Testa,
commenta cosi: «Parliamo di ci-
fre completamente fuori da ogni
logica, che dovrebbero far riflet-
tere tutti coloro che hanno appog-
giato questo provvedimento».

Pesano, infine, gli effetti che
lanuovadirettiva potrebbe por-
tare sulle banche italiane. Po-
trebbe materializzarsi un au-
mento dell’esposizione al ri-
schio, con una potenziale svalu-
tazione degli asset a garanzia
degliistitutie unimpatto nega-
tivo sui «loan to value» dei mutui
erogati. Inoltre, potrebbe esserci
una limitazione nell'erogazione
delcredito, conuna strettasulla
vendita dei prodotti finanziari
che sono associati a immobili
con alti consumi energetici.

L'83% degli immobili
italiani & stato
realizzato

prima del 1990

Soloil 3% dopoil 2011
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«Superbonus,
famiglie e imprese
a rischio default»

Bonus edilizi. Patuelli (Abi): «Lo stop alle compensazione impedisce
alle banche di comprare crediti. Trovare altre forme per animare il mercato»

‘ «Cdp pud essere il pivot
del nuovo veicolo per
rilevare i bonus». La
Camera vota la fiducia,
oggi il via libera finale
Giuseppe Latour
Laura Serafini

«Imprese, condomini e famiglie si
possono trovare in situazioni che li
portanoal default. Credochenessuno
abbia interesse a che ci siano settore
dell'economiache vadanoindefaulta
seguitodiquesto Superbonus», Anto-
nio Patuelli, presidente di Abi, durante
ilRome Investment Forum di Febaf &
tornatosuirischiele implicazionidella
norma del decreto Superbonus che,
coneffettoretroattivo, bloccalacom-
pensazione dei crediti fiscaliconicon-
tributi previdenziali e assicurativi a
partire dal primo gennaio 2025, Il ri-
schio prospettato dal presidente del-
I'Abi,inrealta, ¢ benpresentealmondo
imprenditoriale perché si ritiene che
molteimprese possanotrovarsiindif-
ficoltadifronteaun mercato che non
acquistapit crediti fiscalic chesipro-
spetti per loro la necessita di trovare
fondi di liquidita alternativi in tempi
molto rapidi, tanto che qualcuno sta-
rebbe cominciando a ragionare sulla
possibilitadicoinvolgere temporane-
amenteil fondo di garanzia perle Pmi.
«llproblema che si apre oggi ¢ il fun-
zionamentodelmercatodiquesticre-
ditifiscali - hadettoPatuelli-. Lanor-
ma, peraltro, non riguarda tutte le ti-
pologiediacquirentimabanche, le as-
sicurazioni e gli intermediari
finanziari, che sonoipil grandiacqui-
rentidegli ultimi4 annidiquesticredi-
ti». Patuelliha osservato che «cisono

altriacquirentinalludendoa Poste Ita-
lianele quali «non debbono soggiacere
allanorma e quindi io miaspetto che
compreranno pil crediti fiscali. Im-
magino cheillegislatore abbia previ-
stoperloroulteriori acquisti». Se que-
sto accadesse, ha aggiunto, «gia po-
trebbe compensare» in parteimancati
acquisti degli altri operatori. «Poiché
dalprimogennaio 2025 éstatoridotto
I'ambito di compensazione ¢ chiaro
chelebanche, gliassicuratorieglialtri
operatori chiaramente dovranno as-
solutamente fermarsinel comprare -
ha chiosato il presidente Abi - Non
POSSONO comprare se Non possono
compensare, perchéaltrimentiil cre-
ditofiscale diventaunaperditanelbi-
lancio». E poi il monito. «Attenzione,
perchésesifermanoimaggioriacqui-
renti bisogna trovare forme diverse
per animare il mercato, perché altri-
mentiimprese,condominie famiglie
sipossonotrovare nelle situazione che
liportanoaldefault. Quellocheauspi-
co,enaturalmenteaspettoildopoele-
zionieuropee, ¢lacreazionediun vei-
colochenonsiaall'internodel consoli-
damento del bilancio dello Stato, ma
chepossaessereingradodicoinvolge-
rerisorsepubbliche eprivatefuoridal
bilancio dello Statoe che diventi acqui-
rente a prezzi mercato e che i crediti
possano remunerativi per il veicolo,
chenondeve essereunostrumentodi
salvataggion. Alladomandase Cdp po-
trebbe essereil pivot pubblico per coa-
gulareanche soggetti privati nel dare
vita al nuovo veicolo che potrebbe
comprareicreditifiscali, Patuelli ha ri-
sposto: «Cdp & un soggetto fuoridal-
I'ambitodelbilancio dello Stato, quin-
di io mi auguro che dopo le elezioni,

dopo il rinnovo dei vertici di Cdp, che
dovrebbeessere moltoimminente, ci
possaessere unariflessione che com-
prenda anche molti altrisoggetti».

Arendere piliurgente unariflessio-
nesuquesti temiéil fatto chelaleggedi
conversione del decreto Superbonus
staperandare in Gazzetta Ufficiale, do-
pocheierilaCamerahavotatolafidu-
cia posta sul testo (identico a quello
uscitodal Senato)con178si,102n0¢e4
astenuti. Approvandoancheunordine
delgiornodiForzaltaliacheimpegna
ilgovernoa«valutarel'opportunitadi
individuare modalita e strumenti per
I'eventuale acquisto dei crediti fiscali
conlavigilanza del Mef».

Oggiil provvedimentosaravotatoe
chiuderail suopercorso. Confermando
lastrettaassestatadall'esecutivoafine
marzo: stop alleipotesi residue di ces-
sione esconto, sterilizzazione delle Ci-
las dormienti,cheancoraconsentiva-
nodicedere, e taglio della remissione
inbonis, lasanatoriache avrebbe per-
messodicedereoltreiterminiordinari.
A questo, in conversione, € stata ag-
giuntaunastretta ulteriore, con effetti
retroattivi: oltre aldivieto dicompen-
sare perlebanche, anchelaspalmatura
sudiecianni perle detrazioni di super-
bonus, sismabonus e bonus barriere,
Unicoaspetto positivo, soprattuttoper
leimprese: per questiscontirestaiden-
ticala scansione in caso di cessione.
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Destinazione Europa: il vodcast
Dieci videointerviste di Qn

Matteo Salvini:
«ll piano casa
per battere

la burocrazia»

Destinazione Europa

Salvini: «ll piano casa?
Una delle nostre priorita
per battere la burocrazia»

Il vicepremier: riguarda solo quello che c’é all'interno delle quattro mura degli italiani
«Manderemo a Bruxelles una squadra tosta che conosce davvero i dossier»

Antonio Tajani, Matteo Renzi e oggi Matteo
Salvini. Continua il percorso di Destinazione
Europa, il vodcast online con cui Quotidiano
Nazionale ha deciso di accompagnare i suoi
lettori fino alle elezioni europee dell’'8 e 9
giugno. Un appuntamento che, pit di altri,
rappresenta una sfida politica a doppio
binario: nazionale ed europea. Lo dimostra

I’alto numero di leader di partito che gli italiani

troveranno nelle liste di chi si candida ad
andare a Strasburgo in questa decima
legislatura.

L'altro incrocio che rende peculiare questa
campagna elettorale & in piu quello dei temi,
poiché a una politica europea che -

dall’ambiente, all’'economia, dalle abitazioni

agli alimenti, passando per le liberalizzazioni e

la concorrenza - oggi & sempre pil presente
nelle vostre vite, si associano mai come
stavolta temi squisitamente nazionali: dalla
tenuta del governo all’affermazione di
un’opposizione coesa, dal premierato al
campo largo. Infine ci sono partite come
|’autonomia, la riforma del lavoro, della
giustizia e quant‘altro.

Affronteremo il tutto in un colloquio di
mezz'ora con i protagonisti di ogni partito e
con le domande di Agnese Pini, direttrice di

QN-Quotidiano Nazionale, del condirettore
Raffaele Marmo e dei giornalisti della
redazione Politica.

ROMA

Intanto una certezza: «Alle Euro-
pee lo non mi candido» dice Mat-
teo Salvini, ministro dei Trasporti
e leader della Lega. «Ma ho fatto
I'europarlamentare per diversi an-
ni - ragiona - e so perfettamente
quali sono le cose importanti da
fare a Strasburgo e Bruxelles. Ab-
biamo chiaro in testa cosa fare do-
po il 10 giugno, e i candidati della
Lega che gli elettori sceglieranno
andranno dawvero al Parlamento
europeo. Non abbiamo candidato
gente che poi dice: no, faccio al-
tro, vado altrove». E per questo
che lui, spiega, non sara della par-
tita: «Faccio il ministro dei traspor-
ti. Ho strade, autostrade, ferrovie,
ponti, dighe, aeroporti su cui lavo-
rare». Ma in Europa «manderemo
una squadra tosta e soprattutto
esperta: in questo momento oc-
corre conoscere i dossier che poi
dal Parlamento Ue entrano nelle
case e nei negozi degli italiani».

E a proposito di case, impossibile
non parlare del ‘piano casa’, il pro-
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getto della Lega in questi giorni al
centro dell‘attivita del Consiglio
dei ministri. «Una norma che non
riguarda edifici costruiti abusiva-
mente sui fiumi, in montagna, in
spiaggia, le piscine, le ville...». Sal-
vini insiste molto sul punto, per-
ché e questo malinteso, spiega, il
fulero delle polemiche di questi
giorni. «Ma noi parliamo di quello
che c'e dentro alle quattro mura
degli italiani, e che li sta facendo
letteralmente impazzire di buro-
crazia». Ormai ha gli esempi in

punta di lingua: «Una finestra spo-
stata di 20 centimetri, un soppal-
co, una veranda, perfino una ten-
da da sole! Ci sono contenziosi
lunghi anni, partiti da una came-
retta per i bambini ottenuta dal
nonno con una parete in carton-
gesso, tagliando un pezzo di sog-
giorno. Per questi motivi migliaia
di pratiche stanno intasando gli uf-
fici comunali da anni».

Questi e altri temi saranno presen-
tati in piazza il 6 giugno da tutti i

Matteo Salvini, 51 anni, leader leghista

candidati in piazza Duomo a Mila-
no. «Si, tutti, Roberto Vannacci
compreson. Il generale e il capita-
no si sono capiti subito, spiega Sal-
vini. «Ancora oggi ci offendono, ci
minacciano, ci impediscono an-
che fisicamente di parlare, come
& capitato in Toscana. Ma penso

che tutti abbiano diritto di parlare,
& il motivo per cui l'estate scorsa
ho deciso di conoscere Vannacci,
a cui volevano vietare di esprime-
re le proprie idee in un libro»,

Lui, Claudio Borghi, Susanna Cec-
cardi. Tutti insieme a Strasburgo,
assicura il leader della Lega, lavo-
reranno a un’Europa diversa. Qua-
le? «lo penso che i padri fondatori
dell'Europa, De Gasperi e tutti gli
altri, pensassero all'Europa come
una garanzia di pace, benessere e
lavoro, non certo all'Europa che
gli italiani stanno vivendo in que-
sti mesi. Con le norme agricole
che ha fatto scendere in piazza i

coltivare una parte dei loro cam-
pi. Un’Europa che si occupa degli
imballaggi, perché le confezioni
dove uno va a comprare l'insalata
oil pomodoro o le fragole sono in-
quinanti e quindi bisogna mettere
fuori in mercato questi prodotti,
anche se le aziende italiane del
packaging italiane che sono fra le
pitriciclone e sostenibili. Un’Euro-
pa che impone l'auto elettrica ci-
nese... Perché io ricordo che se
non riusciamo a cambiare la nor-
ma, come la Lega siimpegna a fa-
re nei prossimi anni, dal 2035 nes-
Suno potra pill comprare auto die-
sel e benzina, solo auto elettriche.
Ma peccato che vengano prodot-
te in Cina dove bruciano il carbo-
ne per farci inquinare di meno in
Italia...». Un'Europa lontana dalla
realta per Salvini, e che dal 10 giu-
gno, giura, cambieremo.

Simone Arminio

Per pochi centimetri

trattori in tutta Europa, perché gj bloccano

I'Ue voleva pagare i contadini con
i fondi comunitari per non fargli

le case degli italiani



