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Bonus edilizi, ultimachance

[taliaOggi spiega come superare il blocco di cessione crediti e sconto in fattura con
la cessione dell immobile, la locazione, il comodato o la convivenza di un familiare

Per sfuggire alle conseguenze del
dl 39/2024, che ha vietato sconto in
fattura e cessione del credito, i pro-
prietari possono fare intervenire un
soggetto terzo con capienza fiscale.
In certi casi, persino a lavori gia ini-
ziati. Cid almeno fin quando i paga-
menti non sono stati effettuati. Loca-
zione, comodato e convivenza, inve-
ce, possono essere buone soluzioni so-
lo nel casoin cui i lavori non siano an-
cora avviati,
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Lo stop a cessione del credito e sconto in fattura superabili facendo intervenireun terzo

Bonus edilizi, eccoleviedifuga

Locazione. comodato. convivenza o cessione dell’immobile
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er sfuggire alle conse-

guenze del nuovo dl

39/2024, che ha vietato

sconto in fattura e ces-
sione del credito, i proprietari
degli immobili possono fare in-
tervenire un soggetto terzo che
abbia capienza fiscale. In certi
casi, persino a lavori gia inizia-
ti. Cio almeno fin quando i pa-
gamenti non sono stati effettua-
ti, poiché i bonus edilizi spetta-
no a chi sostiene le spese. Loca-
zione, comodato e convivenza,
invece, possono essere buone
soluzioni solo nel casoin cuiila-
vori non siano ancora avviati.
Se si convive con familiari ca-
pienti, non serve neanche va-
riare lassetto proprietario
dell'immobile, purché il convi-
vente sopporti i costi dei lavori
e 'immobile sia a disposizione
del nucleo familiare.

Le stringenti norme entrate
in vigore lo scorso 30 marzo con
ild139/2024, attualmente in at-
tesa di conversione, complica-
no la situazione di quanti face-
vano affidamento sulla possibi-
lita di “monetizzare” 1 bonus
edilizi tramite sconto in fattu-

ra e cessione del credito. Tali
pratiche, infatti, rendono con-
creto il vantaggio fiscale offer-
to dalle varie agevolazioni edili-
zie per coloro che non possono
utilizzare i bonus direttamen-
te a scomputo delle proprie im-
poste dovute, per via del loro
importo inferiore a quello del
credito d'imposta. Tali sogget-
ti, detti “incapienti”, si possono
adesso trovare ad aver gia pia-
nificato dei lavori che non po-
tranno permettersi di eseguire
0, peggio, di aver gia apertoire-
lativi cantieri. In tale contesto,
bisogna allora aguzzare I'inge-
gno, e saper maneggiare le spe-
cificita delle agevolazioni edili-
zie, il cui funzionamento puo
permettere alcune “scappato-
1e”.

La Circolare dell’Agenzia
delle Entrate n. 17/2023 chiari-
sce molti dei principi che rego-
lano la disciplina, e dal loro in-
treccio si ottiene che anche se i
lavori sono gia iniziati, il com-
mittente puo ad esempio cede-
re I'immobile a un altro sogget-
to (piu capiente) facendo otte-
nereil bonus prospettato a que-
st’'ultimo. Cio, pero, purché le
opere non siano state ancora
pagate, poiché le detrazioni

spettano “a condizione chei sog-
getti possiedano o detengano,
sulla base di un titolo idoneo,
gliimmobili oggetto degli inter-
venti e ne sostengano le relati-
vespese”.

Tramite donazione, vendita
o costituzione di diritto reale di
usufrutto o uso, per le spese an-
cora da sostenere il bonus puo
dunque “spostarsi” su un altro
soggetto, in molti casi senza
nemmeno la necessita di varia-
re l'intestazione del titolo che
abilita i lavori. E questo a pre-
scindere dalla quota di proprie-
ta trasferita: ad esempio, inte-
stare anche solo1'1% dell'immo-
bile al figlio gli garantisce I'inte-
ro bonus, se egli sostiene la to-
talita dei costi edilizi (ad ecce-
zione dei bonus per l'acquisto
di immobili, per i quali ¢’e pro-
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porzionalita tra la quota di pro-
prieta e la quota da portare in
detrazione). La strada di loca-
zione e comodato, invece, sem-
bra percorribile solo prima
dell'inizio dei lavori. La citata
Circolare, infatti, chiarisce che
i bonus spettano “ai detentori
dell'immobile, a condizione che
siano in possesso del consenso
all’esecuzione deilavori da par-
te del proprietario e che la de-
tenzione dell'immobile risulti
da un atto regolarmente regi-
strato al momento di avvio dei
lavori e sussista al momento
del sostenimento delle spese”.

Infine, se a pagare i lavori ¢ il
familiare convivente, persino
un cognato, la detrazione spet-
ta alui, a condizione che sia nel-
la disponibilita dell'immobile.
Per provarlo, tra I'altro, non
servono contratti, né che la con-
vivenza e la disponibilita per-
mangano per tutta laduratadi
fruizione del bonus. Infatti, spe-
cifica la Circolare, i soggetti a
normadell’art. 5, co. 5,del Tuir
(coniuge, parenti entro il terzo
grado e affini entro il secondo
grado) che pagano per gli inter-
venti devono solo attestare “me-
diante una dichiarazione sosti-
tutiva di atto notorio. di essere

familiari conviventi” per fruire
legittimamente delle detrazio-
ni. £ comunque consigliabile
conservare una certificazione
anagrafica.



