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Casa, mutuialle stelle
e crollano le vendite

MANUELFOLLIS
avogliadicasa post Covidsié
esaurita, lo spettro dell'infla-

zione agita ancoraisonni dei ban-

chieri centrali e gli istituti di cre-
dito temono una recessione: per
questo sono pitt prudenti con le
erogazioni dei mutui. Questo

mix determina il dato certificato

ieridall'Istat. -pasina2o

Lagelata
delMattone

Le compravendite di case

calano del 16% e le erogazioni
di mutui crollano del 35%
[ prezzi perd non scendono
Ma De Guindos (Bce)
allontana il taglio dei tassi
“Inflazione alta a lungo”™

Gli analisti:
“Trend negativo anche
nel 2024. Salari troppo

indeboliti”

LOSCENARIO

MANUELFOLLIS

a voglia di casa post

Covid si & esaurita, lo

spettro  dell'inflazio-

ne agita ancora i son-
ni dei banchieri centrali e gli
istituti di credito temono pos-
sa arrivare una recessione e
per questo sono pill prudenti
con le erogazioni dei mutui. Il
mix di questi fattori determi-
nail dato certificato ieri dall'l-
stat. Nella prima meta dello
scorsoanno sono calate le com-
pravendite immobiliari e han-
nofattoancorapeggioleeroga-
zionidi mutui. Inumeridicono

che nel secondo trimestre
2023 le compravendite di uni-
ta immobiliari sono state
235.725. Lavariazione percen-
tuale calcolata sul dato desta-
gionalizzato & di -4,1% rispet-
to al trimestre precedente,
mentre la flessione su base an-
nua é del 16%. 1l dato riguar-
dante i mutui come detto é an-
che peggiore. Le convenzioni
notarili per mutui, finanzia-
menti e altre obbligazioni con
costituzione di ipoteca immo-
biliare sono state nel periodo
78.512,incalodel 7,3%rispet-
toal trimestre precedente, ead-
diritturadel 35,3%sull’anno.
«Bisogna tenere conto del
fatto che il dato del 2022 era
sorprendentemente  alto»,
commenta Luca Dondi, ammi-
nistratore delegato di Nomi-
sma. «In generale veniamo da
un biennio post pandemia in

cuiilmercato & andato partico-
larmente bene perché c’é stata
un esigenza di migliorare la
propria condizione abitativa,
messa a dura provadal Covid».

E perd evidente che il conte-
$to macroeconomico stiaaven-
do un influenza notevole sul
trend di mercato. «Le politiche
monetarie messe in campo per
frenare I'inflazione ovviamen-
te hanno conseguenze», prose-
gue Dondi. In realta, i tassi at-
tuali «non sono cosi elevati,
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ma il mercato si era abituato a
denaroa costo zero». Il proble-
ma é che accanto al crollo del-
le compravendite si associa la
flessione dei mutui. «Gli istitu-
tidi credito sono diventati me-
no g)ropensi a concederli, per-
ché preoccupati dei rimborsi.
Le banche hannoil dubbio che
possano arrivare difficolta eco-
nomiche e le stanno in qual-
chemodo anticipando. Inque-
stomomento prevale I'attendi-
smo, in attesa di capire le mos-
se delle banche centrali e co-
meevolvera lasituazione».
L'aspetto interessante & che
3uesto calo delle compraven-
ite non si riflette in un calo
dei prezzi delle abitazioni, che
continuano a rimanere stabili
eanziinalcuni casi ad aumen-
tare seppur lievemente. «Un fe-
nomeno tipico italiano», spie-
gaancoraDondi. [lmercatona-
zionale, nota, «storicamente
fa segnare un grande ritardo
nell’adeguamento dei valori.
Chivende nontrovacomprato-
ri ma é lento ad adeguare i
prezzi e questo irrigidisce il
mercato e allunga i tempi del-
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la crisi». Viene da chiedersi
quantodurera questomomen-
to di contrazione. «Molto ai
penderadalle scelte delle ban-
che centrali», sottolinea anco-
ra una volta I'ad di Nomisma.
Sul tema ieri il vicepresidente
della Banca centrale europea
(Bce) Luisde Guindos hasotto-
lineato che «civorra del tempo
prima di avere le informazioni
necessarie per confermare che
I'inflazione statornando in mo-
do sostenibile all'obiettivo del
2%. L'incertezza insomma &
destinataa durare. Dondicon-
clude: «Non mi aspetto novita
positive primadi settembre-ot-
tobre di quest'anno».

1l dato sulle compravendite
peraltroha uneffettoacascata
anche su quello degli affitti.
«Orachel'inflazione sistaatte-
nuando in modo consistente,
iniziamo ad osservare un mi-
glioramento delle condizioni
diaccessoal credito grazie alle
p ttive di normalizzazio-
ne delle politiche monetarie
delle banche centrali», com-
menta Andrea Mancini, Head
of Living Investment Proper-

L'ultimo anno per mutui e compravendite di immobili in Italia
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tiesdiCbreItaly. Tuttavia, pro-
segue 'esperto, «sara difficile
tornare a un regime di tassi
d'interesse altrettanto favore-
vole per 'accesso ai mutui ri-
spetto a quanto registrato ne-
gli ultimi anni, inoltre non va
sottovalutatol'impatto che l'in-
flazione ha avuto sui salari rea-
li e la conseguente riduzione
della sostenibilita delle rate di
un mutuo per molte famiglie.
Per questi motivi ci ia-
mo unintensificazione dell'au-
mento del numero di persone
che vivono in affitto, in linea
peraltro con quanto gia osser-
vato, soprattutto nelle genera-
zioni piu giovani, gia da diver-
si anni, un fenomeno sempre
pittintenso nelle principali cit-
taw, Fattori che peraltro secon-
do Mancini «continueranno a
sostenerel'interesse degliinve-
stitori nei confronti del
Built-to-rent», il nuovo modo
diconcepire losviluppoimmo-
biliare, ossia la costruzione di
edifici dotate di molti servizi
con abitazioni destinate all'af-
fittoenonallavendita. —
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