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Case green, c’¢ I'ok finale
Due anni per il timing

Efficienza energetica

Ladirettiva case green taglia defi-
nitivamente il traguardo. L’Ecofin
ha dato il via libera al provvedi-
mento (Epbd, che sta per Energy
performance of buildings directi-
ve)conltalia e Ungheria che han-
no votato contro la proposta.
L'obiettivo delladirettiva e cen-
trareentroil 2050 le emissioni ze-
ro per gliimmobili. Dopo 'appro-
vazione dell’Ecofin, infatti, il testo
diventa definitivo e si appresta a

essere pubblicato sulla Gazzetta

Ufficiale dell’'Unione europea. A

questo punto scatteranno i due

anniditempo peril recepimento.
Latour ¢ Parente

Case green, ok finale:
due anni di tempo
per la tabella di marcia

Efficienza energetica. UEcofin approva la direttiva ma Italia e Ungheria
votano contro. Primo taglio dei consumi del 16% previsto entro il 2030
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Ladirettiva case green taglia defi-
nitivamente il traguardo. L’Ecofin
ha dato il via libera alla direttiva
case green (la Energy performance
of buildings directive: Epbd) con
due no che hanno fatto rumore.
Italia e Ungheria hanno, infatti,
votato contro la proposta che ¢ sta-
ta approvata a marzo dal Parla-
mento europeo. Nel tentativo di
rendere meno stringenti gli obiet-
tividaraggiungere per centrareil
recupero di efficienza energetica
che dovra portare entro il 2050 a
centrare le emissioni zero per gli
immobili, quella versione della
Epbd era stata molto ammorbidita
rispetto alle prime ipotesi. Ma no-
nostante questo non ¢ bastato a
convincere i Paesi pil riluttanti,

perché oltre al voto contrario di
Italia e Ungheria vanno segnalate
le astensioni di Repubblica Ceca,
Croazia, Polonia e Slovacchia.
Dopo I'approvazione dell’Ecofin,
adesso, il testo diventa definitivo e
siapprestaaessere pubblicato sulla
«Gazzetta Ufficiale» dell’'Unione
europea. A questo punto scatteran-
no idue annidi tempo per il recepi-
mento.Inquesto lasso temporale i
Paesi membri, tra cui I'ltalia, do-
vranno presentare iloro pianidiri-
strutturazione del parco edilizio re-
sidenziale. Ossia, unaverae propria
tabella di marcia che indichera co-
me arrivare ai target fissati a Bru-
xelles. Il contatore avra unalancetta
di riferimento fissata al 2020: da
quell’anno bisognera ottenere un
taglio del 16% dei consumi medi al
2030 edel 20-22% al 2035. Non ba-
stera costruire edifici nuovi per mi-
gliorare lamedia, perché lamaggior

parte delle ristrutturazioni dovra
riguardare il 43% del patrimonio
edilizio piu energivoro. Finiscono
cosi nel mirino circa 5 milioni di
edifici in tutto il Paese.
Nonostante il voto contrario,
I'Italia partira nell’applicare questa
direttiva come prima della classe.
Lapesante zavorra lasciata sui conti
pubblici dal superbonus, che nel
s0lo 2023 ha contato circa 84,7 mi-
liardi di spese (si veda a pagina 2),
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avra anche un effetto positivo. I
conteggi della direttiva, partendo
dal 2020, considerano i 494mila
edificiristrutturati finoad oggicon
la maxiagevolazione.

1l problema & che, per raggiun-
gereitarget fissati dall'Unione eu-
ropea, bisognerebbe tenere una ve-
locita simile a quella tenuta degli
ultimi anni. Ma per farlo servono
risorse. E tante. La direttiva, pero,
non ne stanzia di nuove, mainvita
iPaesimembria usare quelle giaa
disposizione, ad esempio come
quelle perifondi europei. Si spiega
cosiil commento a caldo rilasciato
dopo il voto dell’Ecofin dal mini-
stro dell’Economia, Giancarlo
Giorgetti: «Abbiamo purtroppo
esperienze note in Italia. E una di-
rettiva bellissima, ambiziosa. Ma
alla fine chi paga?».

In ogni caso, non tutti gli edifici
saranno interessati dai pianidiri-
strutturazione. Potranno essere
esentati dai nuovi obblighi gli edi-
fici sottopostiavincolo puntuale
0 a vincolo d’area (ad esempio,
quelli dei centri storici o dei par-
chi), gli edifici dedicatia scopi di

difesa, le seconde case utilizzate
per meno di quattro mesi all’an-
no, gli edifici provvisori, gli edifici
religiosi, i piccoli immobili sotto
i 50 metri quadri.

Tuttavia le nuove regole non so-
no destinate aincidere su chiinten-
de affittare ovendere la propria ca-
sa. Proprio nel margine di discre-
zionalita lasciato ad ogni Paese, la
direttiva case green non prevede
specifiche sanzioni male demanda
ai legislatori nazionali. Per quanto
riguarda I'ltalia, quindi, non e vero-
simile immaginare un intervento
restrittivo in tal senso, proprio alla
luce della contrarieta politica del-
I'attuale Governo e della maggio-
ranza di centro destra(si vedal’arti-
colo in pagina).

Sui tempi di attuazione gia si
manifestanoiprimiallarmi. Come
spiega il presidente nazionale di
Legambiente Stefano Ciafani le
«calamita stanno sempre pili pren-
dendo il sopravvento sulla nostra
capacita di azione» e per questo
«crediamo che per I'Italia il termine
dei dueanni peril recepimento del-
ladirettiva vada assolutamente ac-

corciaton. Il testo della direttiva, co-
munque, sara sottoposto a revisio-
ne. LaCommissione Ue dovra effet-
tuare un primo tagliando entro il
2028 e valutare i progressi raggiun-
ti fino a quel punto daisingoli Stati
membri e le eventuali correzioni di
rotta da apportare. Per questo ¢'e
gia chi, tra le forze politiche, an-
nunciachelapartitanon échiusae
siriaprira con il nuovo Parlamento
e il nuovo Esecutivo europei che
usciranno dalle elezioni di giugno.

IL TAGLIANDO

le nuove disposizioni
per eventuali modifiche
IL NODO RISORSE

Il ministro Giorgetti:

«E una direttiva

niente fondi aggiuntivi
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Dal 2025
stop ai bonus
sulle caldaie
ametano

Impianti
Una delle prime scadenze

riguardera la revisione
delle agevolazioni casa

Gliincentiviperlecaldaiealimen-
tateesclusivamente a metanonon
potranno piu essere concessi, a
partire dal 2025. All'interno della
Epbdlascadenzadel prossimoan-
no rappresenta la novita pit di-
rompente sul fronte degliimpianti.
Anche seriguarda una partita che
noneéancorachiusa: lelinee guida
della Commissione europea po-
trebbero, abreve, aprire unanuova
strada ai bonus nel nostro paese.
Per inquadrare il tema, biso-
gna ricordare che la precedente
versione della direttiva Case gre-
en (quella proposta dal Parla-
mento europeo)era molto pit du-
rasui combustibili fossili: preve-
deva, addirittura, il bando totale
gia dal recepimento del testo. La
versione approvata ieri, invece,
puntaauna gradualita maggiore.
E fissa un obiettivo di lungo ter-
mine, il 2040: entro questa data
bisognera puntare al bando tota-
le. Anche se questo bando sara
flessibile e non sanzionato: in-
somma, simette in conto che non
'obiettivo non venga centrato.

Piurilevante é'obiettivodibre-
ve termine:lostopagliincentivi,a
partire dal 2025, per le caldaie ali-
mentate solo dacombustibili fos-
sili. Unascadenzache, peraltro, ar-

riva proprio nell'anno nel quale
molte agevolazioni, a partire dal-
I'ecobonus dedicato alle caldaie a
condensazione, chiuderannoillo-
ro percorso e dovranno essererin-
novate. Non tutto, pero, ¢ cosiline-
are nell'interpretazione del testo.
LaEpbd, infatti, adesso distingue
latecnologiadai combustibili. Non
vietacio¢inassoluto le caldaie, ma
soloquelleingradodi funzionare
esclusivamente con il metano.

Sul puntosiesprimerannodelle
linee guidadellaCommissione eu-
ropea, attualmente in preparazio-
ne. Potrebbero consentirediacce-
dere agli incentivi fiscali a tutti
quegliapparecchichesianoingra-
dodifunzionare,almenoin modo
prevalente, con gas verdi, come il
biometano o I'idrogeno.

Le caldaiesarannoinvece utiliz-
zate, con certezza, nel campo degli
apparecchi ibridi, come quelli che
mettono insieme, perl'appunto, cal-
daie e pompe di calore, controllate
da una centralina unica. La Epbd,
quandosiparladiquestotipoditec-
nologiedice esplicitamenteche «sa-
raancora possibile incentivarle».

Senza dimenticare il ruolo
decisivo che avral'elettrificazio-
ne dei riscaldamenti: I'utilizzo
delle pompe di calore é richia-
mato da piu partidalla direttiva.
Sara decisivo per abbattere le
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emissioni e consentirel'impiego
dienergie rinnovabili nei nuovi
edificia zero emissioni.

Per completare il quadro, infi-
ne,c'¢da citarelabozzadirevisio-
nedelregolamento813/2013/Ue
(il cosiddetto Ecodesign). Si tratta
del testo che disciplina gli stan-
dard che i prodotti immessi sul
mercato europeodevono rispetta-
re. Qui erastato ipotizzato lo stop
alle caldaie a partire dal 2029. Su

quella previsione laCommissione
europea e tornataindietro. Senza,
pero, trovare una stradaalternati-
va. lllavorosul regolamento, dopo
lunghetrattative, & stato messoin
pausa e sara materia della prossi-
malegislatura.
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Gli arricchiti
delSuperbonus

Sono 220 miliardi i soldi

messi in circolo, a spartirsi

i guadagni sono costruttori
progettisti, Poste e banche
Affarid’oro periproprietari
di castelli e dimore storiche

PAOLO BARONI
ROMA
ontalmente tantiisol-
di messi in circolo coi
varibonus, 220 miliar-
di di euro almeno, pili
dell'intero Pnrr e disponibili
in meno tempo, che in tanti ci
si sono buttati a capofitto. In
tanti hanno ristrutturato casa
coisoldidello Stato, molti han-
no truffato (isequestridella Fi-
nanza han toccato quota 16
miliardi), qualcuno ha pro-
priorubato, intanti hanno tro-
vato lavoro e tanti sono anche
quelli che si sono arricchiti. Il
deficit, soprattutto a causa del
Superbonus, é esploso, ma co-
munque anche loStatohaavu-
toilsuotornaconto.

Secondo le stime del Cre-
sme, dei 97 miliardi di euro
contabilizzati da Enea e Mini-
stero dellAmbiente, dal 31
agosto 2021 al 30 settembre
2023 e ammessi a detrazione,
il 26% & andato ai servizi, il
21,8% alle costruzioni e il
18,2% all'industria manifattu-
riera (compresi grossisti e com-
mercianti). Ma éallo Stato, gra-
zie agli introiti relativi a Iva,
Ires, Irpef e contributi previ-
denziali, che é andata (e va) la
percentuale maggiore, ovvero
il 34% del totale (33 miliardi,
euro pitteuromenosolonei pri-
mi due anni). Ai progettisti ed
agli studi che sono entrati nel
mercato delle riqualificazioni

edilizie & andata un’altra fetta
del 13%, cosi come agli inter-
mediari finanziari. In questo
caso pero lestime sono pruden-
ziali perché soprattutto dopo
che sono iniziate le difficolta
sulla cessione dei crediti que-
sta percentuale & salita di mol-
to. Le Poste, le banche, le assi-
curazioni e tutti quei soggetti
chedaun lato avevano capien-
za fiscale per scontare i crediti
o le risorse per rilevarne in
quantitahanno fatto certamen-
te buoniaffari.

Secondo idatiraccolti dalla
Commissionediinchiesta par-
lamentare sul sistema banca-
rio, solo nei primi due anni di
gestione del Superbonus (giu-
gno 2020 - giugno 2022) gli
istituti di credito avevano ac-
cettato cessioni di crediti fisca-
li per 29,7 miliardi di euro:
16,2 miliardi relativi ai bonus
del 55% che si recuperano in
10anni, 13 miliardi del Super-
bonuse421 milionidialtricre-
diti che si recuperano in 5 an-
ni. Sui creditia 10 anni le ban-
che nella fase iniziale hanno
applicato un tasso medio di
sconto sul valore nominale
dei crediti d'imposta pari al
17,2%, in pratica un credito
che valeva 100 era ritirato a
82,18. Sui crediti a 5 anni lo
sconto era dell’8,41% mentre
sul Superbonus, a fronte del
110% della somma spesa, si
poteva ottenere un rimborso
pitibassodel 7,93%. Questiso-

no i dati medi perché poi nel
corsodel biennioi tassidiscon-
toapplicati alle varie tipologie
di crediti fiscali hanno fattore-
gistratoun trend crescente.

Inutile dire che il rincaro
piti forte I'hanno registrato le
operazioni relative al Super-
bonus il cui tasso di sconto
massimo a fine 2022 dall'ini-
ziale 6,12% aveva raggiunto
il 10,63%. Anche al netto dei
crediti farlocchi legati a lavo-
ri non fatti portati a galla dal-
le Fiamme gialle, insomma,
buoni affari.

Cosi come un buon affare
I'hanno fatto i proprietari di
ville e case unifamiliari, e quin-
dile famiglie coi redditi pitial-
ti, che non dovendo discutere
coi vicini in infinite assemblee
di condominio hanno brucia-
to tutti sul tempo riuscendo a
chiudere per tempotantilavo-
ri. Il consuntivo di fine marzo
dellEnea parla di ben
244.682 edifici unifamiliari e
117.224 unita immobiliari
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funzionalmente indipendenti
ammesse a detrazione per un
totale rispettivamente di 27,9
e 11,29 miliardi di euro. Que-
stoa fronte dei 132.492 condo-
mini ammessi ai benefici del
Superbonus per un totale di
78 miliardi di detrazioni. In
media se per i condomini I'in-
vestimento ¢ stato pari a 593
mila euro, per ville e villette si
parladi 117.200 euro, impor-
to che sale a quota 242.212

per gli otto castelli o dimore
storiche (3 in Piemonte, due
in Lombardia, due nel Lazio
ed uno in Basilicata) che allo
stesso modo hanno usufruito
delSuperbonus.

I fornitori dei materiali cer-
tamente hanno fatto affari d’o-
ro, anche perché con una de-
trazione fiscale del 110% harti-
rato piu di tanto sul prezzo,

tanto pagava Pantalone. Ed ¢
andata benissimo a chi aveva
ponteggi da noleggiare (an-
che non a norma, rimediati
magari nei paesi dell'Est, vista
la fame esponenziale di que-
sto tipo di attrezzature) il cui
costo per metro lineare € pas-
satorapidamenteda9a40eu-
ro. Certamente ¢ andata mol-
tobene alle imprese, che si so-
no risollevate dalla crisi inne-
scata dal Covid e che oltre a
creare circa 200 mila posti di
lavoro negli ultimi due anni
hanno fatto tutte buoni affari.
1l piatto era cosi ricco che in
tanti si sono improvvisati im-
prenditori, a volte anche solo
temporanei. Secondo dati ela-
boratidaInfoCamere perl So-
le 24 Ore dalla nascita del Su-
perbonus (giugno 2022) a og-
gi sono state infatti 11 mila le

imprese edili nate e cessate.
“Imprese apri e chiudi” sorte
dal nullache in molticasisono
arrivate anche a gestire lavori
da milioni di euro. Sempre Il

Sole 24 Ore ha portato a galla
un’altra categoria che certa-
mente si € arricchita grazie ai
bonus edilizi, quella del geo-
metri. Che tra le professioni
tecniche sonoquelle cheinba-
se ai redditi 2021 hanno mes-
so a segno il risultato migliore
in termini di crescita percen-
tuale. Stando ai dati pubblica-
tidalle varie casse di previden-
za i geometri sono infatti pas-
sati dai 22mila euro dell'anno
della pandemia ai 32mila del
2021 con unbalzo del 44%. In
media tutti i professionisti
dell'area tecnica coinvolti nel-
leattivita del Superbonus han-
no registrato un aumento del

| COSTI DEI BONUS EDILIZI 361.906
Edifici unifamiliari
97 mlllgrdi di euro Ville e villette
Amrgessn a ?es;tég?one /‘?‘\ Investimento medio
aagosto 117.200 euro
a settembre 2023
26% 244.682 + 117.224
unifamiliari ufnité immobiliari
unzionalmente -
21,8% indipendenti Castelli
18,2% e dimore storic;!ég
39,19 miliardi di euro 0
'lmporto detrazioni 242.212 euro
’—67 Condomini
27,9 miliardi + 11,29 miliardi | | 132492
-y B ! ita porto detrazioni
Servizi  Costruzioni Industria per perunita | 98 miliardi di euro
manifatturiera | unifamiliari  immobiliari : :
(compresi grossisti funzionalmente | Investimento medio
€ commercianti) indipendenti 593 mila euro
Fonti: e, Ene WITHUB

33,2%del loro reddito: quello
degli architetti € cresciuto in
un anno di oltre 8mila euro,
quello dei periti industriali e
degli ingegneri di 10mila che
in assoluto sono quelli a gua-
dagnare di pilt: 44 mila euro.
Insomma, una cuccagna se
nonper tutti, per tanti. —

Allo Stato ¢ andato
comungque il 34%,
la percentuale
maggiore degli introiti
Le imprese si sono
risollevate dopo
il Covid. Un business
anche perigeometri

| punti chiave

L'avvio

IlSuperbonus al 110% é sta-
to introdotto il 19 maggio
2020dalgoverno ConteIl

Le varie proroghe

Negli anni, sono state nu-
merose le proroghe per ga-
rantire continuita azienda-
lealleimprese ediliitaliane

I costi

Secondo le ultime stime indi-
pendenti, il costo complessi-
vo dellincentivo edilizio e
dioltre 200 miliardi di euro



