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Bonus casa

)

stretti nella morsa

degli adempimenti

sono 21 i passaggi obbligatori. Dodici
sono stati introdotti dal superbonus in poi/

Aquaro, Dell’Oste ¢ Gavelli - apag. 2-3

Bonus casa rompicapo:
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Con il nuovo invio preventivo delle spese | /| '_'-’
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con il nuovo invio
21 adempimenti diversi

Agevolazioni. La trasmissione preventiva richiesta dal decreto legge 39/24
allunga la lista dei passaggi burocratici: 12 sono stati introdotti dal 2020

Acuradi
Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

Ventuno adempimenti per i bonus
casa eil superbonus. Con la comuni-
cazione preventiva introdotta dal-
I'ultimo decreto legge del Governo
(D139/2024),siéallungataancorala
listadelle tipologie di invio, asseve-
razione e autocertificazione neces-
sarie per ottenere gli sconti fiscali.
Andandoadelineare procedure che
nei casi pit complessi impongono
decine di documenti a cittadini, im-
prese e professionisti.

Negli ultimi anni il boom delle
agevolazioni edilizie & stato accom-
pagnato dal moltiplicarsi dei passag-
gi burocratici. Resi sempre piu arti-
colati dai vari Governi nel tentativo
didisciplinare in modo ordinato I'ac-
cesso ai bonus, garantire il rispetto
deirequisiti tecnici, prevenirele fro-

di e - daultimo - monitorare il costo
per le casse pubbliche.

L'ennesimo obbligo
11 DI 39/2024 (all'articolo 3) punta
proprio a fornire al ministero del-
I'Economiaun quadro dettagliato de-
gliinvestimenti agevolati dal super-
bonus. Sia di quelli gia eseguiti dai cit-
tadinitrail 1°gennaio e il 30 marzodi
quest'anno, siadiquelli preventivati
nel resto del 2024 e in tutto il 2025.
L'invio dei dati & obbligatorio per
chinon ha finitoilavorientroil 2023
e per chi li inizia da quest'anno:
I'omissione € punita con una maxi-
multadaomilaeuroo, perle pratiche
edilizie presentate dal 30 marzo,con
ladecadenzadall'agevolazione. I det-
tagli della comunicazione saranno
definiti daun Dpcm (attesoentroil 29
maggio). I dati del super-ecobonus
andranno trasmessi all’Enea; quelli
del super-sismabonusal Portale na-

zionale delle classificazioni sismiche.

Nel caso dei lavori di riqualifica-
zione energetica, si trattera di tra-
smettere una previsione degli investi-
mentiattualmente rilevati aconsun-
tivo dall’Enea. Gli investimenti, per
intenderci, che alla fine di febbraio
hanno raggiunto 111,6 miliardi di eu-
ro. Nel caso delle opere antisismiche,
invece, I'invio sara ancora piu utile,
perché perquesti lavori - abbastanza
incredibilmente - in quasi quattro
anninon & mai stata attivata unapub-
blicazionea consuntivosu base men-
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sileanalogaaquellaaffidataallEnea. il sismabonusinversioneordinaria.  superbonus(l'articolo g del decreto
Ilfatto chel'agevolazione “super”po-  Rilancio) e i 15 ritocchi a quella sulle
Unarincorsa continua tesseessere cedutaecoprissepittael-  cessioni(larticolo 121)danno un'idea
Selatrasmissionedeidati2Pultima  laspesa(ilnoo, perlappunto)haim-  deltravagliocon cuisiécercatodiir-
novita, trai21tipidiadempimentice  postounaverificasullacongruitadei  reggimentare i bonus. Ma alcuni
nesono 12introdottiapartiredalde-  prezzi, gia gonfiati anche dall'infla-  adempimenti recentisitrovanoanche
creto Rilancio (DI 34/2020), che al-  zione. Quella stessa congruitache - inaltreleggi, comel'obbligodiindica-
I'uscita dai lockdown per il Covidha  con agevolazioni “normali” - era  reil contrattocollettivodi lavoro negli
lanciato il superbonusdel 110% eha  sempre stato il committente a con-  attidiaffidamentodei cantieri oltre i
estesoatutte leagevolazioniedilizie  trollare in prima persona. 7omila euro ola necessaria qualifica-
lapossibilitadicessionedel credito e Perleagevolazionidiversedalsu-  zioneSoa perleimprese coinvoltein
scontoin fattura. Inparticolare,sette ~ perbonus, invece, il riscontro sulla  grandi lavori (oltre i 516mila euro).
adempimenti sono specifici del su-  congruita - e quindi sui costi per Come sono lontaniitempidel de-
perbonus, treriguardanoibonusor-  I'Erario - € stato introdotto di corsa  creto Sviluppo 2011(DI 70), quando si
dinariensiriferiscono - siapurecon  solo alla fine del 2021 con il decreto  salutava come una grande semplifi-
alcune eccezionieasimmetrie-atut-  Antifrodi(Dl157/2021).Quandocisi  cazionel'abolizione dellacomunica-
tele agevolazioni edilizie. € accorti che troppo spessoil bonus  zione preventivaal Centro operativo
Findall'inizioil 110% harichiestole  facciate veniva“monetizzato” tramite ~ di Pescara. Ma oggi i bonus sono pitt
asseverazionideitecnici,chesisono  la cessione e lo sconto in fatturaa  ricchidel “vecchio” 36%, i contipub-
aggiunte alle relazioni “base”intema  fronte di prezzi sballati. blici sono in sofferenzae semplificare
dirisparmioenergeticoeantisismica, Legmodifiche subiteinmenodi  noné certola priorita del Governo.
giaprevistedaanniperl'ecobonuse  quattroannidallanormacheregolail

Decreto 110%, al via I'esame sulla conversione

Le questioni sul tavolo
Martedi 9 aprile allacommissione
Finanze del Senato (nella foto,

delle zone terremotate, perché la
derogaallo stop alle cessioni (nel
limite di 400 milioni peril 2024) &

del Terzo settore, che senza
chance di cessione rischiano di
dover rinunciare ai lavori.C'&il

Palazzo Madama) inizierannoii punto dello stop retroattivo per stata concessa solo nei Comuni
lavori di conversione del decreto  chihapresentatolaCilasentroil  colpiti daisismidel 2009 e del
39/2024. Diverse le questioni 16 febbraio 2023 manon ha 2016 (cioe nelle regioni Abruzzo,

sottoesame. C'¢ilnododeglienti  sostenutoalcuna spesa. Eil nodo

1°marzo 2024

Ritenutaall’11% Bonus a termine

Dal 1° marzo 2024 laritenuta Il prossimo 31 dicembre scadono
applicata da banche e Poste tutte le agevolazioni diverse dal
Italiane ai bonifici “parlanti" & superbonus, tranne il bonus
salita dall'8 all'11 per cento. barriere che termina a fine 2025.

Lazio, Marche e Umbria).

/0%

Superbonus

Nel 2024 |a detrazione fiscale &
scesadal 110% (0 90%) del
2023. L'anno prossimo passera
al 65 per cento.

I numeri

L'evoluzione degli investimenti totali ammessi al superbonus

per riqualificazione energetica. In milioni di euro 1 1 1 5 57 7
9 L)
120.000 29FEB
2024
90.000 \
624937 102.6816
310iC 310IC
2022 2023
60.000

30.000

2021 2022 2023 2024

Fonte: Enea
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PRATICAEDILIZIA

Abilitazioni amministrative (se
richieste dalla normativa) o, per
I'attivita edilizia libera,
autocertificazione che attesta la
data di inizio lavori el fatto che

gliinterventi sono agevolati.
Provv. Entrate 2 novembre 2011
® Bonus ordinari

CILAS

Comunicazione di inizio lavori
asseverata per avviare gli
interventi. Le varianti vanno
comunicate a fine lavori, a
integrazione della Cilas.

DI 34/20,art. 119, co. 13-ter
® Superbonus

INVIO ALLA ASL
Comunicazione preventivacon
la data di inizio dei lavori alla As|
locale, se richiesta dalla
normativa in tema di sicurezza.
Dlgs 81/2008, art. 99

© Tuttiibonus

NUOVA COMUNICAZIONE
DELLE SPESE

Comunicazione delle spese
sostenute dal 1° gennaio al 30
marzo 2024 e di quelle
preventivate nel resto del 2024
enel 2025. Lacomunicazione
riguarda chi non hachiuso il
cantiere entroil 2023 e chiha
presentato o presentera la Cilas
oil titolo abilitativo nel 2024, Le
informazioni vanno inviate
all'Enea (per il super-ecobonus)
o al Portale nazionale delle
classificazioni sismiche (per il
super-sismabonus). Contenuto,
modalita e termini saranno
definiti da un Dpcm.

Per l'antisismica, ci sarebbe
anche un‘altra trasmissione di
dati all'Enea - tuttora inattuata
- previstadal DI Pnrr.

DI 39/24, art. 3,eDI36/22,art. 24
® Superbonus

CCNL DEL SETTORE EDILE
Obbligo diindicare nell'atto di
affidamento dei lavori e nelle

fatture che limpresa applicail

T4

contratto collettivo del settore
edile (stipulato dalle associazioni
datoriali e sindacali piti
rappresentative a livello nazionale)
nel caso di lavori edili indicati
all'allegato X del Digs 81 /2008 di
importo superiore a 70mila euro.
Legge 234/21,art. 1, co. 43-bis
® Tuttiibonus (per lavori edili
oltre lasoglia, tranne bonus
mobili e bonus giardini)

(6]

CERTIFICAZIONE SOA
Certificazione Soa (ex articolo
84 del DIgs 50/2016) delle
imprese appaltatricio
subappaltatrici al momento
della stipula del contratto per
I'esecuzione di lavori di importo
superiore a 516mila euro.

DI 21/22, art. 10-bis

® Tuttiibonus (tranne bonus
mobili e bonus giardini)

RELAZIONE TECNICA
Relazione tecnica di progetto (o
provvedimento regionale
equivalente)rilasciata - ove
richiesta dalla norma - dai
progettisti per attestare la
rispondenza alle prescrizioni per
il contenimento del consumo di
energia degli edifici e dei relativi
impianti termici.

Dlgs 192/05, art. 8, co. 1

@ Super-ecobonus, ecobonus

s}

RELAZIONE E ASSEVERAZIONE
ANTISISMICA

Asseverazione del progettista
dell'intervento strutturale
(“allegato B") in merito alla
classe di rischio dell’edificio
precedente i lavori e quella
conseguibile con l'intervento
(anche demolizione e
ricostruzione). Ricevuta di
deposito, allo sportello unico per
I'edilizia, dell'asseverazione del
progettista e dell'attestazione
del direttore dei lavori e del
collaudatore statico in merito
all'ultimazione dei lavori e agli
stati di avanzamento
(conformita al progetto
depositato).

Dm 58 del 28 febbraio 2017, art.
3,co.2e5

® Super-sismabonus,
sismabonus

©

BONIFICO PARLANTE
Bonifico bancario o postale
“parlante” (con causale, codice
fiscale del beneficiario della
detrazione e numero di partita
Iva del destinatario del

Asseverazioni e altre pratiche necessarie per i bonus edilizi

bonifico). Documentazione per
le spese il cui pagamento pud
non avvenire con bonifico (oneri
diurbanizzazione,
autorizzazioni, concessioni).
Vanno conservate anche le
fatture e le ricevute.
Dm41/1998,art. 1,c0. 3

® Tuttiibonus (tranne bonus
mobili e bonus giardini)

[10]

ASSEVERAZIONE TECNICA
EDICONGRUITA

Asseverazione di un tecnico
abilitato, che attesti la conformita
dei lavori di efficientamento
energetico ai requisiti tecnici
richiesti e la congruita delle
spese, dainviare all'Enea con Ape
pre e post lavori. Per gli interventi
antisismici, asseverazione da
parte dei professionisti incaricati
della progettazione strutturale,
direzione dei lavori delle strutture
e collaudo statico, sempre con
I'attestazione della congruita
delle spese. Il documento va
rilasciato al termine dei lavori o
per ogni stato di avanzamento.
DI34/20,art. 119, co. 13e 13-bis
® Superbonus

CONGRUITA DELLE SPESE
Asseverazione di congruita delle
spese sostenute, tranne che peri
lavori in edilizia libera o di
importo totale fino a 10mila euro
su singole unita o parti comuni.
DI34/2020,art. 121, co. 1-ter, lett. b)
® Bonus ordinari (in caso di
cessione o sconto in fattura)

INVIO ALL'ENEA

Ecobonus: invio all'Enea, entro 90
giorni dafine lavori, della
documentazione richiesta (con
asseverazione di rispetto dei
requisiti tecnici, congruita delle
spese e Ape, tranne i casiin cui
|'asseverazione pud essere
sostituita dauna certificazione del
produttore/fornitore/
installatore). Questo invio @ apena
di decadenza. Un altroinvio
all'Enea dei dati - afini statisticie
senza decadenza in casodi
omissione - & previsto per i lavori
di risparmio energetico agevolati
dal bonus del 50% o I'acquisto di
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elettrodomestici (bonus mobili).
DI63/13,art. 15 ~~ 2-bis, e
Dm 19 febbraio zo0 7

CERTIFICAZIONE
DELL'AMMINISTRATORE

In condominio, certificazione
dell'amministratore con lo sgravio
cui hanno diritto i singoli. Per i
condomini minimi,
documentazione integrale e
autocertificazione sulla natura dei
lavori e i dati catastali delle unita.
Circolare 17/E/2023

® Tuttiibonus

o

LAVORI TRAINATI
Attestazione dell'impresa
appaltatrice che i lavori
dellintervento “trainato” sono
avvenuti tra l'inizio e la fine del
lavoro “trainante”, descritto nel
contratto di appalto.

Dm 6 agosto 2020, art. 2

® Superbonus

(1<)

POLIZZA ANTI-CALAMITA
Contratto assicurativo per danni
da calamita naturali ed eventi
catastrofali da stipulare entro un
anno dalla fine dei lavori agevolati
- avviati dopoil 30 dicembre
2023 - eseguiti nei Comuni
colpiti da eventi sismicidal 1°
aprile 2009 e in cui & stato
dichiarato lo stato di emergenza.
In attesa del Dm attuativo.
DI212/2023, art. 2,c0.2

© Super-sismabonus (in zone
terremotate)

RCDELTECNICO

Polizza Rc del tecnico, con
massimale adeguato agli importi
degli interventi asseverati, da
allegare in copia allo stesso
documento di asseverazione.

DI 34/20,art. 119,comma 14)

® Superbonus

AUTOCERTIFICAZIONE SPESE
Autocertificazione attestante che
I'ammontare delle spese sulle

quali & calcolata la detrazione non
eccede il massimo consentito.
Circolare 17/£72023

® Tuttiibonus

1]

DICHIARAZIONI SOSTITUTIVE
PER IL SUPERBONUS

Varie autocertificazioni richieste
dallacircolare 17 /E/2023 delle
Entrate. Ad esempio:
dichiarazione sostitutiva di
proprieta dell'immobile (o visura
catastale); dichiarazione con cui si
attestadiaver rispettatoil limite
di due unitaimmobiliari peril
super-ecobonus.

Circolare 17/E/2023

® Superbonus

ALTRI DOCUMENTI
Autocertificazioni, contratti e
documenti legati a casi particolari
di utilizzo dei bonus. Ad esempio:
quando si usail bonus come
detrazione, dichiarazione
sostitutiva con cuisi dichiara di
non aver beneficiato di cessione
o sconto in fattura; contratto
registrato quando a beneficiare
del bonus & un comodatario.
Circolare 17/E/2023

® Tuttiibonus

VISTO DI CONFORMITA BONUS
Visto di conformita dei dati
documentati, rilasciato da
intermediari abilitati e dai Caf (da
non confondere con il visto sulla
dichiarazione dei redditi). Peri
bonus ordinari & necessario in
caso di cessione o scontoin
fattura. Per il superbonus serve
anche in caso di detrazione
(tranne le ipotesi di detrazione
nella dichiarazione precompilata o
inviata dal sostituto d'imposta).
DI34/20,art. 121, comma 1-ter
@ Tuttiibonus (tranne bonus
mobili e bonus giardini)

OPZIONE DI CESSIONE/
SCONTO

Comunicazione dell'opzione di
cessione del credito o scontoin
fattura, entro il 16 marzo dell'anno
successivo a quello di pagamento.
Per le spese 2023 il termine &
scadutoil 4 aprile eil DI 39/24 ha
escluso la remissionein bonis
tardiva. Per i limitatissimi casi di
spese 2024 ancora cedibili (o rate
residue del 2023 e anni precedenti)
il termine & il 16 marzo 2025.
DI34/20,art. 121

® Tuttiibonus (tranne bonus
mobili e bonus giardini)



